Dossier n°: CU 11371 17 M0024
REPUBLIQUE FRANCAISE Date de dépdt : 24/08/2017 |
Demandeur ; Mme Florence CABROL i
COMMUNE Pour : Projet de construction d'une maison & usage ;
DE d'habitation.

SALLES SUR L. HERS Adresse terrain : Tour D'envie, les Roumanelles
11410 SALLES SUR L HERS ]

CERTIFICAT D’URBANISME

Délivré au nom de la Commune
Opération réalisable

Le Maire,

VU la demande présentée le 24/08/2017 par Mme Florence CABROL demeurant au 1 rue du Bassin
11410 SALLES SUR L HERS, en vue d’obtenir un certificat d’urbanisme opérationnel :

Indiquant, en application de 1’article L.410-1 b) du Code de I'urbanisme, les dispositions d*urbanisme, les
limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d*urbanisme applicables
4 un terrain ;

* cadastré : ZL35

a situé : Tour d’Envie, les Roumanelles, 11410 SALLES SUR L HERS

et précisant si ce terrain peut &tre utilisé pour la réalisation d’une opération cousistant en la construction
d'une maison a usage dhabitation, ;

VU la demande d*un certificat d’urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1, R 410-1 et suivants
du code de 'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et In
liste des taxes et participations applicables,

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 24 février 2009, modifié le 22 novembre 2010 (zones AUh et N) :
VU la délibération du 1 juillet 2014 prescrivant la révision du Plan Local d*Urbanisme,

VU I"étude de la Ligue de Protection des Oiscaux annexé 4 la délibération du Conseil Municipal approuvant le
projet de Plan Local d"Urbanisme en date du 24 février 2009,

VU l"orientation d’aménagement - La Tour d’Envie : « un éco quartier » du Plan Local d’Urbanisme susvisé |

YU le porter & connaissance de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer de septembre 2007
relatif aux mouvements différentiels de terrain liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles,

VU P’avis favorable, sous réserve, du Maire en date du 4 septembre 2017 ;
CERTIFIE

Article 1

Le terrain objef de la présente demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisacée.
J p g

Article 2

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 3 4 9 du présent
certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I’article 1.410-1 du Code de ['urbanisme, si une demande de permis
de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit
mois a compter de la date du présent certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes
et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils
existaient & ceite date ne peuvent étre remis en cause & I’exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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Article 3

Accord néeessaire des services de 1’Etat en charge :

s Néant

Article 4

Le terrain est soumis au{x) disposition(s) d’urbanisme et zonage(s) suivant(s) :

¢ Plan Locald nisme approuvé le 24 février 2009, modifié le 22 novembre 2010,
Y
9 (Zone :AUhetN ™~ E
Article §
Le terrain est grev ervitudes suivantes
o Néant
Article 6

Droit de préemption affecté au dossier :

e Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (délibération du Conseil Mugicipal
du 24 février 2009) pour la partie située en zone AUL.

Article 7

L’état des équipements publics existants ou prévus est le suivant ;

o VuPavis du Maire en date du 4 septembre 2017

H
i
i

Equipement ; Terrain desservi | Capacité suffisante Gest;c;?:;re a0 . Dale de desserte
SRS : e N i - S ORI A - S
 Eaupotable | oui | ou | . I
Elearicité | non ~mon [ SYADEN | Avantle30/06/2018
Assainissement | won | omem | - -
Voide | emi | oui | - -

Article 8

Régime des taxes et parficipations d’urbanisme applicables au terrain (articles L.332-6 et suivants du Code
de I'urbanisme) :

Taxes

Les contributions cochées ci-dessous seront prescrites, selon le cas par le permis de construire, le permis
d’aménager, les prescriptions faites par ’autorité compétente & I'occasion d'une déclaration préalable
(article 1..332-28 du Code de I’Urbanisme).

Taxe d'aménagsment communale: 2 %
Taxe d’aménagement départementale : 2,3 %

Redevance d'archéologie préventive : 0,40 %

Participations

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article L.332-28 du Code de 1'Urbanisme) ;
par le permis de construire, le permis d’aménager ou les prescriptions faites par I’autorité compétente a
’oceasion d’une déclaration préalable

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
[ Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8)
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Participations préalablement instaurées par délibération.

[ Participation en programme d'aménagement d'ensemble (article 1.332-9). Une copie de la
délibération approuvant le programme d'aménagement d'ensemible est jointe au certificat,

[ Participation au renforcement du réseau d'assainissement
1 Participation pour Assainissement Collectif
[ Participation pour voiries et réseaux instaurée par délibération du Conseil Municipal
Article 9
Observations et prescriptions :

Réserves de M. le Maire :

s La Commune assurera Ia desserte en électricité par convention avec le SYADEN avant 30 juin
2018.

o Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera I'objet
d’une demande d’autorisation d’urbanisme a laquelle sera joins le document suivant :

s L'attestation de conformité du projet d’installation de Passainissement autonome
délivrée par le Service Public d’Assainissement Nou Collectif (SPANC) dont depend Ia
Commune,

La durée de validité du certificat d’urbanisme court a compter du & septembre 2017.

Fait a Salles sur I'Hers, e 8 r‘:pu.mbn. 2017

DUREE DE VALIDITL o o /
nément a Particle L 410-1 du Code de I'Urbanisiae, lorsqu’une demande d’autorisation ou une déclamtion préalable est déposide dans ua délai
x-huli mois 4 compter de la délivance du présent certificnt d urbanisme, les disp s d urbanisme, Je régime des laxes e parlicipations
d’urbanisme ainsi que les limitations administmtives as droit do propridté tels qu'ils cxiste 4 1a date du présent certificat ne peuvent &tre remises
a l'exception des dispositions ayant pour objet la préservation de ls séoudité ou de ité subligus
103 ¢ Passe ce délai, aucune garantic au maintien des régles d'urbanisme indip fleat nie vous est assurée. Il appartient au
dern r de s'assurer, préalablement & I'acquisition d'une construction, qu'aucune décisivn de justice n'a ordonnéd la démolition de ceite
an (Grelfe des tabunaux de Grande nstance, Motaires, ).

PROLONGATION DE VALIDITE
Conformément & Particle R 410-17 du Cede de 'Urbanisme, e centificat d'urbanisme ZLUl gire provogd par péricdes d'une année suy demande
= deuy moeis au moins avant I"expiration du délai de validité si les prescnptions d urban o5 seyvitudes administratives de tous ordies el

1a demande de provogation, fonmulée on double exemplaire, par lotfre aceompagnde du o 2 provogor, o5t deposée et transmise dans Jos
conditions prévecs & Particle R 4103 du Cads de I"Urbanisme.
RECOURS OBLICATOIRE A UN ARCHIT

{Art L431-1 et suivants ef R431-] du Codeda 1
ext du projet architectumal pay un architects est ohligaiaire pour toutes construction
2 sonl pas lemues de recourir @ un architecte, les pevsounes physiques ou expioita vricoles & responsabilitd limites & assucié unique
solarent vouloir édifier ou madifier, pews elles-mmes, une constrction, 4 usage aulre agrivole dont la surface de plancher hoss eeuvre nette
pas 176 m?. Pour les constsuctions 3 usage agricele, ce plafond est pinld 4 800 r?, af pour les serres de pmduclion dont le picd-dmit a une
ur 3 4 matres et dont la surface de plan"her hors uvre brutz o'excéde pas 2000 m*. Le recours & Parchitecte n'est pas non plus obligatoire pour
ivalt 3ounis au permis de construire ygui portent exclusivernent sur I'aménagement et I'équipement des espaces intérieurs des constructions et
des vitrines commerciales ou qui soat Fnités 4 des reprisas n'enlrainant pas de modifications visibies de U'axiérizur (article L4313 al 2).

DIVISION DE TERRAIN
Saulsi la division constitue un lotissement {article R 315-1 du Code de {Urbanisme}, tout propridtaiis a 2l ;\,» hilité de diviser son terrain corame il
Fentend, mais fes nouveaux lots de propriété issus de la division, qu'ils soient ou non batls, ne sont pas nécessairement constiuctibles, compte tenu de
leuss dimensions, de leurs formes et des régles dwhanisme qui s'y appliquent. Les cessions effectuées sans auterisation de lotir, alors que ceiie
autorisation élail aéccssaire, sont entachées de nuliité (Ant L 315-1 du Code de ['Urbanisme), 11 en est de méme des divisions de propriéiés bities sur
Jesquelies un coefficient d'occupation des sols est applicable, non précédées de la délivrance d'un certificat d'urbanisme (Ant L 111-5 du Code de
I'Urbanisnie), sacf exceptions prévues a larticle R 160-5 du méme code).
_ DELAISET VOIES DE RECOURS

Le destinatsire d'un centificat durbanisme. qui en conteste nteste Ic contenu peut saisir le tribunal administzatif ccmpm.nt d'un recouts contentienx dans les
DEUX MOIS & partir de la notification du certificat. I peut également saisir d'un recouss gracienx Vauteur de la décision ou saisir dua recours
mérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme lorsque le certificat est déliveé par le Préfet. Cetie démarche pralonge le délai du recours contentieux
qui doil alors étre introduit dans les deux mois suivant fa réponse (I'absence de répanse au terme d'un délai de quatre mois vaut rgjel implicite).

Le présent certifical esl iranstnis an représentant de ¥ Eiar dans les condilions définies ewx articles L 2131-1 et L 2131-2 du Code Geénéral des
Callectiviids Territoriales {Art R 410-19 du Code dz { Urbanisie).
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